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Informacje ogélne oraz podstawy formalno — prawne

~Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Michatow, gmina Leoncin”, zwana dalej Prognozq dotyczy
terenu okreslonego w uchwale Rady Gminy Leoncin nr 1V/22/07 z dnia 28 lutego 2007r.
w sprawie  przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Michatow wraz z obszarem pozostajacym W zasiggu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych dotyczacych
charakterystyki istniejacego stanu zasoboéw sSrodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem
przewidywanych znaczacych oddziatywan oraz obszaro6w prawnie chronionych.

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717) Prognoze sporzadza si¢ wraz
zprojektem planu miejscowego, uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin.

Zakres merytoryczny opracowania jest zgodny z art. 51 ust.2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008 r. Nr 199 poz. 1227), uwzglednia takze warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska (z dnia 14 listopada 2002r.) w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinna
odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko projektow plandéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

Opracowanie sktada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej. Przyjgta skala (1:1000) odpowiada
skali sporzadzonego planu.

W dokumencie wykorzystano informacje zawarte w ,,Programie Ochrony Srodowiska
gminy Leoncin”, ,,Opracowaniu ekofizjograficznym miejscowosci Michatow 1 Nowy
Wilkéw” oraz Raporcie WIOS ,Stan $rodowiska przyrodniczego w wojewddztwie
mazowieckim” 2007r.

Przy analizowaniu oddziatywania planu na $rodowisko uwzgledniono cele ochrony na
szczeblu miedzy cztonkowskim. Jako najwazniejsze ustalenia nalezy wymienic:

- Dyrektywa Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow
ze zmianami (Dyrektywa Ptasia);

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, art. 6 ust 3 (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sa podstawa prawna tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i
zwierzat w skali Europy.

Przebieg prac

Prognoza sporzadzana byla réwnoczes$nie z opracowaniem dokumentu planistycznego, do
ktorego prace rozpoczeto w 2007r. tj. w oparciu o ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6z. zm.). Autor prognozy pozostawat przez
caly czas w staltym kontakcie z zespotem projektowym projektu planu (zastosowanie takiej
metody dla opracowania pozwolilo na przyjecie rozwigzan przestrzennych, ktore unikaja
potencjalne kolizje i konflikty przestrzenne). W trakcie oczekiwania na zakonczenie
procedury uzgodnien Prognoza zostala zaktualizowana w oparciu o nowe przepisy, tj. ustawe
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008 r. Nr 199 poz. 1227), ktéra okresla nowe zasady i tryb postgpowania w sprawach:
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udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, ocen oddziatywania na srodowisko i
transgranicznego oddziatywania na S$rodowisko, oraz udziatu spoteczenstwa w ochronie
srodowiska. Zgodnie z ww. ustawa Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska ustalita stopien
szczegblowosci- wpltyw realizacji  zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, Puszcza
Kampinoska PLC 140001 i projektowany obszar Kampinoska Dolina Wisty.

Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest jednym z podstawowych dokumentéw
niezb¢dnych w procedurze postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko
plandw 1 programow przewidzianego w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Opracowana prognoza ma na celu wykazaé,
czy przyjete w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego rozwiazania niezbgdne
dla zapobiegania powstawania zagrozen S$rodowiska, spelniaja swoja role oraz w jakim
stopniu warunki realizacji ustalen planu moga oddziatywa¢ na $rodowisko. Zgodnie
z zapisami ustawowymi rola prognozy nie jest ocena przyjetych w planie rozwiazan
planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwiazaniach zabezpieczony zostat
we wlasciwy sposob interes srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Jednym z obligatoryjnych, wymaganych przez prawo, elementéw Prognozy jest jej
Streszczenie, sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym. Ma ono da¢ mozliwo$¢ udziatu
w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko rowniez tym osobom, ktére
nie posiadajac specjalistycznej wiedzy z zakresu ochrony $rodowiska, pragnetyby poznac
wyniki 1 wnioski z oceny, a w miar¢ mozliwos$ci takze uczestniczy¢ w dyskusji nad Planem
1jego wplywem na zmiany stanu Srodowiska. W ramach Prognozy wykonano analiz¢ ustalen
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Michatow, pod katem
jego wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzkie w stosunku do stanu
istniejacego. W wyniku analizy stwierdzono, ze rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska iprzyjete w Planie znacznie nie wplyna na
pogorszenie stanu srodowiska 1 tadu przestrzennego

Tereny objgte projektem planu znajduje si¢ w niewielkiej odlegtosci od obszarow
objetych ochrona prawna w ramach Natury 2000 i pozostaja pod jego wplywem. Srodowisko
przyrodnicze przeksztalcone jest w stopniu niewielkim. Wg sporzadzonego wcze$niej
opracowania ekofizjograficznego stan $rodowiska obszaru objgtego projektem planu jest
dobry i odpowiada wymaganiom stawianym pod tym wzglgdem terenom mieszkaniowo-
ustugowym. Przeprowadzona prognoza wykazata, ze planowane formy zagospodarowania nie
pogorsza stanu S$rodowiska obszaru, w zwiazku zczym przy nie zmienionych
oddzialywaniach spoza obszaru, elementy jego srodowiska nadal pozostana w dobrym stanie.

Realizacja zalozen planu wywola niewielkie przeksztalcenia w $rodowisku
przyrodniczym, poniewaz w zasadzie nie zmienia si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenu. Najwigkszych skutkéw srodowiskowych nalezy spodziewaé sig
w czasie budowy poszczegolnych obiektow. Prace ziemne (wykopy), budowa obiektow
kubaturowych oraz ich wykanczanie wiazac si¢ beda z okresowa zmiang stosunkéw wodnych
1 podwyzszeniem poziomu hatasu oraz emisjami z maszyn budowlanych. Nastapi trwate
wylaczenie z dotychczasowego uzytkowania powierzchni czynnych przyrodniczo.

Nie stwierdzono konfliktow w sferze ochrony przyrody - interesy ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione poprzez zakazy i ograniczenia ujgte w ustaleniach planu.



Cel i zakres opracowania
Zadaniem niniejszej prognozy jest :
- okreslenie charakteru i intensywnosci prawdopodobnych oddziatywan, ktore wywotane beda
przez realizacje planu, tzn. okreslenie wplywu wynikajacego znowego przeznaczenia
teren6w na rodzaje uzytkowania oraz z okreslenia warunkéw ich zagospodarowania,
- sprawdzenie czy:
e w rozwiazaniach projektu planu zabezpieczono we wlasciwy sposob interes
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
e rozwiazania uwzgledniaja cel jakim jest zapobieganie, ograniczanie
czy kompensacja przyrodnicza negatywnego oddzialywania na $§rodowisko,
1 minimalizacji konfliktow 1 zagrozen,
e warunki realizacji rozwiazan planu moga znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.
- sprawdzenie, na ile ustalenia planu:
e pozwola na zachowania istniejacych zasobow srodowiska,
e wzbogaca, przyczynia si¢ do odtworzenia obnizonych lub zdegradowanych
wartosci,
e zagroza srodowisku przyrodniczemu,
e ostabia istniejace zagrozenia.

Na zakres tresci dokumentu sktadaja sig:

- analiza 1 ocena stanu $rodowiska przyrodniczego oraz znaczacych skutkow dla srodowiska,
ktére moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu,

- ocena skutkéw dla srodowiska ustalen zawartych w planie z punktu widzenia zgodnosci:
projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami zawartymi
w opracowaniu ekofizjograficznym, z celami 1 kierunkami rozwoju gminy zawartymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin,
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska.

Prognoza uwzglednia skutki wptywu zaproponowanego sposobu zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenu na $rodowisko z uwagi na jakos¢ zycia 1 zdrowia
mieszkancow, stan $rodowiska, jego wrazliwos¢ i odporno$¢ na degradacje oraz zdolnos¢
do regeneracji, ochrong roznorodnosci biologiczne;.

W dokumencie skoncentrowano si¢ gldwnie na ewentualnych zmianach $rodowiska
wywotanych przez zagospodarowanie ustalone nowymi, w stosunku do obowiazujacych
wczesniej, zapisami planu.

Krétki opis terenu objetego planem

Na obszar objety planem sktada si¢ jednostka osadnicza o powierzchni 93,22ha
polozone w poéinocno-srodkowej czg$ci gminy Leoncin — Michatéw. Graniczy ona:
od potlnocy — z gruntami m. Gniewniewice Folwarczne, od wschodu — z m. Gniewniewice
Nowe i m. Leoncin, od potudnia z gruntami Leoncina i od zachodu- z Wilkowem Polskim.

Jest to teren réwninny, gldwnie uzytkowany rolniczo, polozony w dolinie rz. Wisty
oddalony od jej koryta o ok. 2 km. Grunty odwadniane sa przez sie¢ rowow melioracyjnych,
ze spltywem w kierunku péinocno-zachodnim jedynie potnocna czg$¢ terenu odwadniana jest
w kierunku potludniowym. Wschodnia granice m. Michatow stanowi droga powiatowa
nr 01611 Nowe Gniewniewice — Leoncin.



Ocena stanu srodowiska przyrodniczego m. Michaléw oraz problemy
wynikajace z tego stanu

Z analizy stanu srodowiska i uwarunkowan przyrodniczych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym i studium gminy wynika, Ze obszar objgty opracowaniem cechuje:

-  mato zdegradowane Srodowisko przyrodnicze, w tym niski poziom degradacji
powierzchni ziemi,

- polozenie w strefie oddziatywania rz. Wisty,

- lokalizacja w otulinie KPN oraz w sasiedztwie obszaré6w Natura 2000, ktora
wymusza przestrzeganie podwyzszonego rezimu w zakresie ochrony srodowiska,

- niska lesisto§¢ oraz znaczne rozdrobnienie kompleksow lesnych zlokalizowanych
gtownie w potudniowo-zachodniej czgsci terenu,

- przewaga gleb stabych klas bonitacji ( kl.V 1 VI) wykorzystanych rolniczo,
- gléwne uzytkowanie rolnicze, w tym znaczacy udziat tak i pastwisk,

- korzystne warunki mikroklimatyczne i aerosanitarne,

- wystgpowanie na wigkszo$ci obszaru gruntéw tatwoprzepuszalnych,

- liczne stanowiska archeologiczne,

- wysokie walory naturalne $rodowiska oraz réznorodno$¢ gatunkowa roslin
i siedlisk terenow sasiednich

- brak uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna (sie¢ kanalizacyjna, gazowa),

- polozenie w obrebie czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych GZWP 222 —
“Zbiornik Srodkowej Wisty”,

Z powyzszego wynikaja podstawowe problemy zwiazane z jako$cia srodowiska tj.:

1. Zagrozenie powodziowe wodami w przypadku rozmigkczenia si¢ i rozmycia watow
chroniagcych rz. Wislg, przelania wdd powodziowych przez korong watu
czy podsiakania terenu oraz zwigzane z dlugotrwatymi 1 intensywnymi deszczami
w dolinach istniejacych ciekow,

2. Zbyt niski udzial lasow w strukturze uzytkowania,
3. Zbyt wysoki udziat gruntéw rolnych w stosunku do jakosci gleb,

4. Niedostateczny poziom wyposazenia w infrastruktur¢ ochrony $rodowiska: systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw, gazyfikacji,

5. Brak kompleksowych rozwiazan w gospodarce odpadami,

6. Niedostateczne wykorzystanie waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych.



Analiza terenu objetego planem i ustalen planu
Przeznaczenie i uzytkowanie terenu dotyczy:

a) obszardéw, ktorych adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu —
w granicach jednostek znalazly si¢ tereny w catosci lub czg$ciowo zainwestowane,
ewentualne nowe obiekty stanowi¢ beda uzupetnienie lub zaggszczenie istniejacej
zabudowy,

b) obszary adaptacji terenow wolnych, a przewidzianych pod zainwestowanie w planie,
ktory stracit moc 31.12.2003r.

c) obszaréw realizacji nowych elementow uzytkowania i zagospodarowania, glownie
tereny wolne od zainwestowania badz z pojedyncza rozproszona zabudowa.

Za istotne dla funkcjonowania $§rodowiska przyrodniczego i kulturowego uznano
w pierwszej kolejnosSci  sytuacje opisana w punkcie ¢ oraz pozostawienie
w dotychczasowym utrzymaniu terendw otwartych (uzytki zielone, rolne, kompleksy
lesne) 1 wod plynacych, w drugiej kolejnosci sytuacj¢ opisana w punkcie ¢, a za najmniej
istotng — sytuacjg a.

Tab.1 Michalow

Funk-| Przezna- Oznacze- | Powierz- Nowe
cja czenie nie chnia uzytko - | Ograniczenia w uzytkowaniu
terenu terenu [ha] wanie
Zabudowa [4MN 0,28 |- -
jednorodzinna | 9MN 1,54 |+ -
10MN 0,65]- -
14MN 0,18 - -
15MN 0,54 |- -
16MN 0,24 |+ -
19MN 1,48 |+ stanowisko archeologiczne
20MN 0,41+ -
21MN 0,85 - stanowisko archeologiczne
g 22MN 1,25 - -
2 30MN 0,15+ -
% 31MN 5,50 |+ stanowiska archeologiczne
3 Zabudowa | 12RM 0,27 |- -
= zagrodowa | 13RM 0,34]- -
17RM 0,44 |- -
18RM 0,67 |- -
23RM 0,33]- -
24RM 0,3]- -
25RM 0,28 |- -
26RM 0,2]- -
27RM 0,37 - -
28RM 0,18 |- -
29RM 0,3]- -
ustugi 1U 0,15 - -
2U 0,74 | - -
3U 0,14 |- -
© 5U 2,79 |- stanowisko archeologiczne
2 33U 0,27 | + -
E Ustugizd. |6U.-MN 1,06 | + stanowisko archeologiczne
S zab.miesz. |8U.MN 1,07 | + stanowisko archeologiczne




Pro_duk produkcja 7P.U 1,25 |- stanowisko archeologiczne
-cyjna
Oczyszezalnia | 44 0,96 |- :
Sciekow
Teren zieleni | 32Z 0,19]- -
nieurzadzone;j 342 0.21]- -
357 0,12 |- -
Terenwod | 36WS 0,07 |- -
37WR 0,09 | - -
38WR 0,03 |- -
39WR 0,25 - -
40WR 0,35]- -
41WR 0,37 |- -
Teren lasow |[42ZL 0,14 |- -
43ZL 0,19 - -
4471 0,41]- -
45ZL 0,11]- -
46ZL 0,21 - -
47ZL 0,08 | - -
48ZL 0,38 |- -
49ZL 1,41 - -
50ZL 0,14 | - -
51ZL 0,31 - -
Terep KI,:’N 527N 058 |- stanowiska archeologiczne
zielen lesna Teren KPN
Teren uzytkéw | 93R.Z 71]- -
ro|nych 54R.Z 0,7 - -
55R.Z 2,7]- -
© 56R.Z 6,9]- -
N 57R.Z 18,00 | - -
'g> 58R.Z 42,40 | - -
[s) 59R.Z 10,33 | - -
° 60R.Z 1,17 | - -

Zmiana przeznaczenia dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych jako przeznaczenie uzupehiajace,
terenu ustug 1 zabudowy mieszkaniowej, terendw przeznaczonych pod budoweg drog
dojazdowych 1 wewngtrznych. W dotychczasowym uzytkowaniu pozostaja tereny
przeznaczone pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, ustugowa 1 produkcyjna
a takze tereny zieleni nieurzadzonej, lasy, wody powierzchniowe i tereny tak 1 pastwisk.

Dla terendw zainwestowanych ustalenia planu dotycza adaptacji istniejacego
zainwestowania 1 realizacji inwestycji zgodnych z funkcja terenu. Dla zainwestowania
uzupehiajacego na tych terenach plan zaklada ustalenie linii zabudowy w nawigzaniu
do istniejacej zabudowy uwzgledniajac nieprzekraczalna linig zabudowy.

Dla terendw zainwestowanych plan adaptuje istniejaca zabudoweg, dopuszcza
jej uzupetnienie poprzez nowe zainwestowanie.

- Dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, oczyszczalni $ciekow dopuszcza realizacjg
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca
postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze itp.



- Dla funkcji le$nej dopuszcza lokalizacje obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna
i eksploatacja lasow, realizacj¢ ciagow spacerowych, szlakéw turystycznych,
elementéw liniowej infrastruktury technicznej, utrzymanie oczek wodnych i tak
srodlesnych.

- Dla funkcji rolnej dopuszcza realizacje obiektow zwiazanych z hodowla
iprodukcja rolna, w tym nowych siedlisk rolniczych dla gospodarstw
o powierzchni powyzej 2ha, zbiornikow wodnych zwiazanych z potrzebami
rolnictwa lub gospodarki rybackiej, urzadzen melioracyjnych, matej retencji
iurzadzen przeciwpowodziowych oraz zalesien, zadrzewien 1 zakrzaczen
najstabszych gleb.

Ograniczenia w uzytkowaniu:
Na obszarze objetym opracowaniem obowiazuje zakaz:

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
nie zwigzanych z funkcja danego obszaru, z wylaczeniem inwestycji realizujacych
cele publiczne oraz przedsigwzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego
iturystyki oraz bezposrednio zwiazanych z rolnictwem 1 przemyslem
spozywczym.

- realizacji nowych inwestycji przeznaczonych dla funkcji ustug uciazliwych,
funkcji produkcyjnej o znacznej uciazliwosci, sktadowania jakichkolwiek
odpadow.

Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza terenow, na ktérych zlokalizowano stanowiska
archeologiczne. Plan ustalit minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dla kazdej dziatki
wynoszaca 50%. Lokalizacja zabudowy w Dbezposrednim sasiedztwie ciagdéw
komunikacyjnych skutkuje zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Skutki dla sSrodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia
terenu

Wynik realizacji planu moze wywola¢ niekorzystne zmiany w $rodowisku naturalnym
polegajace na:

- zmniejszeniu powierzchni czynnej biologicznie i1 uszczupleniu przestrzeni rolnej
w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu,

- zniszczeniu profilu glebowego przez wykopy pod fundamenty obiektow budowlanych,
sieci podziemne;j infrastruktury techniczne;,

- wkraczaniu zamierzen inwestycyjnych w wolna przestrzen przyrodnicza, co moze
prowadzi¢ do ostabienia struktur istotnych dla funkcjonowania przyrody na tym
obszarze,

- powstaniu zrddet emisji zanieczyszczen powietrza z urzadzen cieplowniczych,

- powstaniu znacznych ilo$ci odpadéw i Sciekéw komunalnych,

- intensyfikacji ruchu drogowego,

- W czasie realizacji sieci kanalizacyjnej- przeobrazeniu rzezby terenu na etapie budowy,
zmiang stosunkdw wodnych wynikajaca zodwodnienia obszaru 1 obniZenia
zwierciadla wod gruntowych, punktowe zanieczyszczenie wod podziemnych
1 powierzchniowych oraz srodowiska gruntowego w wyniku nieszczelnosci sieci,

- poborze wody i energii elektrycznej,



Pozostawienie w naturalnej formie terendw otwartych tagodzi skutki niekorzystne, pozwala
na zachowanie biordznorodnosci, estetyki krajobrazu, ochrong istniejacych gatunkow flory
1 fauny, wplywa na lokalne warunki klimatyczne, oczyszcza atmosferg i wytlumia hatas.

Skutki wynikajace z realizacji ustalen i ich ocena

Realizacja ustalen projektu planu w zréznicowany sposdb ma wptyw na poszczeg6lne
komponenty $rodowiska tj. powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebg, kopaliny, wody
powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzgta 1 rosliny i na ich wzajemne powiazania oraz
na ekosystemy 1 krajobraz.

Analizie poddane zostaly tereny objgte nowym zainwestowaniem i tereny biologicznie
czynne jako, ze zmiany powstale w wyniku realizacji planu beda na tym obszarze najbardziej
istotne dla funkcjonowania $§rodowiska przyrodniczego i kulturowego. W celu oceny
1 okreslenia charakteru skutkéw realizacji ustalen na §rodowisko dokonano podziatu skutkow
zalezno$ci od:

a) oceny oddzialywania— na pozytywne i negatywne,

b) zasigegu przestrzennego oddziatywania — na lokalne, ponadlokalne i1 regionalne,

c) odwracalnosci zjawisk —na odwracalne 1 nieodwracalne,

d) trwatosci — krotkotrwate 1 dtugotrwale.

Zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i zagrodowa) z mozliwos$cia funkcji uzupelniajacej,
zabudowa ustugowa (dotyczy realizacji nowych obiektow)

Komponent Opis skutkéw wynikajacych | Ocena i charakter skutkow
srodowiska ustalen realizacji ustalen
Powierzchnia Likwidacja pokrywy glebowej | Negatywny, nieodwracalny,

ziemi, kopaliny,
gleba

Procesy erozyjne
na powierzchniach odkrytych

Przeksztalcenie stosunkow
wodnych

dtugotrwaty, lokalny

Negatywny, odwracalny,
krotkotrwaty, lokalny

Negatywny, nieodwracalny,
dhugotrwaty, lokalny

Wody
powierzchniowe
1 podziemne

Przenikanie zanieczyszczen
(z gospodarstw rolnych
1 dziatalnosci ustugowej)

Sptyw powierzchniowych
1 punktowych zanieczyszczen

Negatywny, ponadlokalny
dtugotrwaty, odwracalny

Negatywny, dtugotrwaly, odwracalny,
lokalny

Klimat i jako$¢
powietrza

Emisja zanieczyszczen
ze zrodet niskich

Modyfikacja warunkow
pogodowych

Hatas (dotyczy obiektow
ustlugowych)

Negatywny, lokalny, krotkotrwaty,
odwracalny,

Negatywny, dtugotrwaty, lokalny,
nieodwracalny

Negatywny, lokalny, krotkotrwaty,
odwracalny,
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Swiat roslinny Ubytek terenow biologicznie Negatywny, dtugotrwaty, lokalny,
1 zwierzat czynnych nieodwracalny
Spadek liczebnosci Negatywny, dlugotrwaly, lokalny,
1 réznorodnosci gatunkowej nieodwracalny
na rzecz gatunkow
synantropijnych

Tereny czynne biologicznie: zieleni, gruntéw rolnych, wod powierzchniowych, lasow
1 zalesien.

Komponent Opis skutkéw wynikajacych | Ocena i charakter skutkow
srodowiska ustalen realizacji ustalen

Powierzchnia zachowanie pokrywy glebowej|Pozytywny, dlugotrwaly, odwracalny,
ziemi, kopaliny, | 1 adaptacja istniejacych form | lokalny

gleba uzytkowania

niedopuszczenie do stopniowej | Pozytywny, dlugotrwaty, odwracalny,
degradacji powierzchni ziemi | lokalny

Wody Ochrona zasobow wodnych Pozytywny, dhugotrwaty,
powierzchniowe nieodwracalny, ponadlokalny

1 podziemne
Poprawa bilansu wodnego Pozytywny, dlugotrwaty,
nieodwracalny,lokalny

Wspomaganie procesow | Pozytywny, dlugotrwaty, odwracalny,
samooczyszczania ciekow ponadlokalny

Analiza ustalen planu pozwala stwierdzi¢, ze przemiany zagospodarowania terenu
przewidziane w projekcie planu nie przyniosa powaznych zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu, ktére moglyby spowodowa¢ radykalna zmiang stanu $rodowiska
przyrodniczego.
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Ocena stopnia zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Duza powierzchnia terend6w pozbawionych trwalego zainwestowania pozostawia
znaczne pole rozwiazan dla ksztattowania jego struktury. Specyfika obszaru, jego lokalizacja
w sasiedztwie obszaréw najwyzszej ochrony przyrody determinuje zagospodarowanie terenu.
Podstawowym  ograniczeniem jest koniecznos¢  podporzadkowania  uzytkowania
zagospodarowania potrzebom zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego oraz wystgpowanie na znacznym obszarze wysokiego poziomu wod
gruntowych, co sprawia, ze teren przez wigksza czg$¢ roku staje si¢ podmokly, jest wigc
niekorzystny pod zabudowg.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ podstawowych cech zagospodarowania
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi:

1. Teren przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa zajmuja miejsca korzystniejsze pod
wzgledem warunkow fizjograficznych, gltownie zlokalizowane wzdluz dréog
dojazdowych,

2. Nie przewiduje realizacji nowych obiektow o funkcji uciazliwych oraz inwestycji
»mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko”,

3. Tereny obejmujace miejsca potozone nisko, w znacznej czgs$ci podmokte, o wyzszej
warto$ci przyrodniczej, niekorzystne dla zabudowy pozostaja poza terenami
przeznaczonymi pod zainwestowanie,

4. Rozwiazania w zakresie komunikacji wewngtrznej pozwola na poprawe warunkoéw
dojazdu, poprzez modernizacj¢ nawierzchni i ograniczenia w postaci nieprzekraczanej
linii zabudowy ciagi komunikacyjne spetnia standardy zamieszkania i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego,

5. Rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej (sieci przesylowych) polegajace na
podziemnym sposobie ich prowadzenia sa zgodne z zasadami estetyki 1 nie niszcza
waloréw krajobrazowych.

Ocena skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody w tym wptyw
realizacji zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszar Natura 2000

Obszar NATURA 2000

Najblizej potozonym obszarem wchodzacym w sktad sieci NATURA 2000 jest :

1)Puszcza Kampinoska (PLC140001)- odlegtos¢ 1,5km.

Puszcza Kampinoska jest duzym kompleksem leSnym potozonym na Nizinie
Srodkowomazowieckiej w bliskim sasiedztwie aglomeracji warszawskiej. Zajmuje terasy
zalewowe 1 nadzalewowe Wisty oraz fragment Roéwniny Blonskiej. Ok. 70% powierzchni
zajmuja lasy. Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 45, wchodzi w sktad Rezerwatu
Biosfery "Puszcza Kampinowska".

Do gltownych zagrozen tego obszaru naleza: zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie
tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tak, co powoduje bardzo szybka sukcesje
roslinnosci na terenach otwartych, prowadzaca do ubozenia fauny, urbanizacja zwiazana z
sasiedztwem duzej aglomeracji miejskiej, trwajacy od kilkudziesigciu lat spadek poziomu
wod gruntowych, niszczenie gniazd ptakow drapieznych przez okoliczna ludnosé.

2)Dolina Srodkowej Wisty (PLB 140004)- odlegtos¢ ok. 2,5km.

Jest to dlugi, zachowujacy naturalny charakter rzeki roztokowej, odcinek Wisty pomigdzy
Degblinem a Plockiem, z licznymi wyspami (od tach piaszczystych po dobrze uformowane
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wyspy porosnigte roslinnoscia zielna). Najwigksze z wysp sa pokryte zaro§lami wierzbowymi
1 topolowymi. Brzegi rzeki wraz z terasa zalewowa zajmuja intensywnie eksploatowane
zarosla wikliny, taki 1 pastwiska, na ktorych wypasane sa duze stada bydla. Pozostaly tu
réwniez fragmenty dawnych lasow tggowych. Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 46,
gtownie ptakoéw wodno-btotnych - gniazduje tu 40-50 gatunkdw.

Ujemny wplyw na obszar moze mie¢ regulacja koryta rzeki, a w szczego6lnosci
dhugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Do zagrozen nalezy takze: zanieczyszczenie wod,
niszczenie lasow nadrzecznych, ptoszenie ptakow w okresie lggowym.

3) Kampinoska Dolina Wisty (obszar projektowany) — odlegtos¢ 2,5km

Podstawowa zasada ochrony na obszarach Natura 2000 jest zasada niepogarszania
istniejacego stanu siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony
ktoérych wyznaczono dany obszar.

Dla obszaru objetego ochrona w ramach sieci NATURA 2000, wymagane jest
opracowanie planu ochrony, ktoéry obejmie takze obszar pozostajacy w strefie oddziatywania.
Zostanag w nich okreslone istniejace i potencjalne zagrozenia, warunki zachowania badz
przywrdcenia walorow przyrodniczych, najkorzystniejsze sposoby rozwiazywania konfliktow
na linii czlowiek-przyroda, sposoby realizacji planu, system kontroli i monitoringu. Beda to
plany samodzielne lub wkomponowane w lokalne plany zagospodarowania.

Powierzchnia terenu, ktory bylby objety przeksztatlceniem w zwiazku z realizacja planu nie
obejmuje obszarow zasiedlonych przez gatunki wystepujace na obszarze Natury 2000.

Istotnym elementem polityki przestrzennej planu majacym wptyw na ochrong przyrody jest:

- niedopuszczenie do nowej lokalizacji na catym obszarze przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

- niedopuszczenie nowej lokalizacji dla funkcji ucigzliwych dla srodowiska,

- pozostawienie terendw biologicznie czynnych zajmujacych trwate uzytki zielone
wzdhuz ciekéw 1 kompleksy lesne w dotychczasowym uzytkowaniu,

- niedopuszczenie do zerwania powiazan ekologicznych.

Stwierdza sig, ze przy zachowaniu obowiazujacych zasad z zakresu ochrony §rodowiska:
e Nie wystgpuja przestanki do uznania negatywnych skutkéw realizacji planu dla

zachowania spdjnosci sieci Natura 2000,

¢ realizacja planu nie jest w sprzecznosci z realizacja celow przyrodniczych zwiazanych

z obszarami Natura 2000.

Analizujac ustalenia wynikajace z projektu zmiany planu, obejmujace zasady
zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony Srodowiska, majace na celu zmniejszanie
i/lub eliminacj¢ skutkéw na $rodowisko, stwierdzono, ze sa to ustalenia odpowiednie
wzgledem lokalnych i ponadlokalnych warunkow $rodowiska.

Ocena stopnia zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin

Projekt wustalen planu w pelni respektuje wustalenia Studium. Dotyczy
to projektowanego rozmieszczenia terendw zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie
z zasadami okre$lonymi w Studium dla uzytkowania terendw strefy A- zainwestowania
i rozwoju  gospodarczego. 7 ogdlnych zasad okreslonych w studium wynikaja zasady
wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna.
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Ocena przewidzianych zmian w przypadku braku realizacji ustalen planu

Nowe zainwestowanie 1 zagospodarowanie terenu zawsze powoduja zmiany
w srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktorego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe, jednak odstapienie od realizacji projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, moze takze spowodowaé niekorzystne zmiany, poniewaz
prowadzenie polityki przestrzennej gminy przy braku planu nie jest wzmocnione
koniecznos$cia zachowania ustalonych w studium zasad i kierunkéw rozwoju gminy, a jedynie
obowiazkiem przestrzegania przepiséw szczegdlnych.

Brak realizacji ustalen planu spowoduje ogélnie utrzymanie istniejacego stanu
srodowiska lub tez jego pogorszenie — w przypadku, jesli nie byly by realizowane ustalenia
dotyczace ochrony $rodowiska tj. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych ido ziemi; obowiazek realizacji plyt obornikowych i zbiornikéw na
gnojowicg. Zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci
ustugowej 1 wytworcze] mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, poza terenem dziatki budowlanej, do
ktorej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny; obowiazek zgodnego z zasadami
ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadéw ochrong istniejacych ciekdw wodnych i
urzadzen melioracyjnych, zakaz usuwania, niszczenia i1 uszkadzania drzew, krzewodw,
zadrzewien ochrong istniejacych laséw 1 gruntow lesnych, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki wynosi dla zabudowy mieszkaniowe;j i
zagrodowej — 50%, itd.

Ocena skutecznosci ochrony bioréznorodnosci

W celu ochrony bior6znorodnosci projekt planu ustalit:

1. Utrzymanie i rozbudowg systemu przyrodniczego w ramach wyznaczonych terenow, jako
zieleni towarzyszacej innym funkcjom na poszczegdlnych terenach i1 dziatkach
budowlanych — zielen parkowa, ogrody przydomowe i zielen przydrozna,

2. Przestrzeganie zasad gospodarowania zawartych w planie ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego;

3. Ochrong 1 utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych na poszczegdlnych terenach
zadrzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtwarzanie zieleni
w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji
terendéw;

4. Ochrong, utrzymywanie i uzupelnianie istniejacych lasow, skupisk zieleni $rédpolne;,
przyzagrodowej i w rejonie ciekdw wodnych;

5. Ochrong 1 otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespolow i1 grup
drzew 1 krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych
np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);

6. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje liniowe
lub ze wzgledow bezpieczenstwa.

Reasumujac, w ukladzie struktury przestrzennej obszaru objgtego planem utrzymano
istniejace natym obszarze tereny zieleni o cechach zbiorowisk podiaturalnych, Iaki,
pastwiska, tereny rolne. Tereny biologicznie czynne obejmuja znaczne powierzchnie, na
ktoérych moze zachodzi¢ renaturalizacja siedlisk przyrodniczych w drodze sukcesji naturalne;.
W zakresie ochrony korytarzy ekologicznych ustalenia planu nie powoduja zamknigcia
powigzan ekologicznych. Stworzono wten sposob podstawy dla mozliwie swobodnej
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wymiany potencjalu genowego zasobow przyrody, jako czynnika zachowania r6znorodnosci
biologicznej. Przyszta realizacja ustalen projektu planu w proponowanym ksztalcie moze
mie¢ wigc pozytywny wplyw na stan zasobow przyrody i warunki ich egzystencji poprzez

renaturalizacjg.

Ocena ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych

W celu zachowania tadu przestrzennego 1 utrzymania charakteru zabudowy wprowadzono
zapisy dotyczace gabarytow, formy 1 nachylenia dachu, wysokosci i formy
architektonicznej obiektéw mieszkalnych i1 niemieszkalnych oraz pozostatych elementow
zagospodarowania.

Plan ustala ochrong obiektow zabytkowych, znajdujacych si¢ w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz stanowisk archeologicznych. Koniecznos¢ poprzedzenia
odpowiednimi pracami wykopaliskowymi wszelkich dziatan zmierzajacych do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania lub prowadzenia prac ziemnych w zasiggu
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych chronia walory kulturowe obszaru.

Ocena wlasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania

Funkcja . Sun.laryczn.a Udzial
terenu Oznaczenie Nr na rys. planu powierzchnia procentowy
(ha) (%)
Mieszkaniowa MN 4,9,13,11,421,21’361’2,11’9,20, 13,17 13.9
RM 12,1 3,61’75175’2%?&294,25,2 3.67 3.9
Suma — osadnictwo 16,84 17,8
Ustugi U 1,2,3,5,33 4,09 4,3
U. MN 6,8 2,13 2,3
Suma — uslugi 6,22 6,6
produkcja P.U 7 1,25 1,3
oczyszczalnia K 11 0,96 1
Suma — funkcja ucigzliwa 2,21 2,3
Lesna ZL,ZN 42 -52 3,96 4,2
WS, WR 36 -41 1,16 1,2
V4 32,34,35 0,52 0,5
R.Z 53-60 59,30 62,6
Suma — terenu biologicznie czynne 64,94 68,5
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Komunikacyjna | KDL,KDD, 01-010 4,60 4,8
KDW
Suma — komunikacja 4,60 4,8
Suma sum 94,81 100,0

Bilans proporcji pomigdzy ré6znymi formami uzytkowania i zagospodarowania terenu
wykazuje, ze projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w strukturze uzytkowania. Nadal
dominowac¢ bedzie rolnicze uzytkowanie, ktore stanowi¢ bedzie 64,3% powierzchni terenu,
funkcja mieszkaniowa zajmowac bedzie 16%, ustugi — 4,1% a teren o znacznej ucigzliwosci
stanowi¢ bedzie 2,3% obszaru w granicach opracowania. Przewaga terenow
niezainwestowanych, czynnych biologicznie (71,3% powierzchni) wplynie na prawidlowe
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego obszaru i ztagodzi negatywne oddziatywanie
na §rodowisko skutkéw realizacji zamierzen inwestycyjnych. W skutek realizacji planu
nie zwigkszy si¢ natomiast lesisto$¢ obszaru (4,2%), ktora nalezy, pomimo sprzyjajacych
uwarunkowan, do najnizszych w regionie.

Ocena zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Nie stwierdzono naruszen wymogoéw prawa ochrony sSrodowiska dotyczacych
gospodarki przestrzennej 1 oddzialywania na Srodowisko rozszerzanych przestrzennie
elementow zagospodarowania. Istotnym elementem polityki przestrzennej planu jest
niedopuszczenie do lokalizacji na catym obszarze przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktéorych jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

Ocena potencjalnych zagrozen dla srodowiska i ludzi wynikajacych
z realizacji ustalen

Realizacja ustalen planu moze zwigkszy¢ antropopresj¢ na srodowisko przyrodnicze.
Wkraczanie czg$ci inwestycji w wolna przestrzen przyrodnicza jest zwiazane
z przeksztatlceniem powierzchni terenu, ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
co moze prowadzi¢ do ostabienia struktur przyrodniczych i zmian w §rodowisku roslinnym
1 zwierzecym.

Zagrozenie dla srodowiska i ludzi moze by¢ spowodowane:

- podtopieniem terenu,

- przeksztalceniem powierzchni terenu,

- zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i uszczuplenie przestrzeni rolnej,
- obnizeniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

- ostabieniem struktur istotnych dla funkcjonowania przyrody,

- skazeniem wod podziemnych,

- zmianami w srodowisku roslinnym,

- emisja pola elektromagnetycznego,

- emisja spalin i hatasu.
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Srodowisko przyrodnicze na czesci terenu posiada niska odporno$¢ na degradacie,
grunty niespoiste nie sa oporne na zanieczyszczenia, co negatywnie moze wplynaé¢ na wody
podziemne, ktorych  glownym  Zzrédlem  zanieczyszczen  wod — podziemnych
1 powierzchniowych jest intensywna uprawa roli i chow zwierzat.

Stan S$rodowiska przyrodniczego pogorszy¢ moga sytuacje awaryjne, zwiazane
z funkcjonowaniem juz istniejacych obiektow, do ktorych nalezy oczyszczalnia Sciekow.

Nie stwierdzono uciazliwosci 1 oddzialywania o charakterze trans granicznym.

Ocena zmian w krajobrazie

Nowe, niewielkie zespoly zabudowy mieszkaniowej nie wplyna w znaczacy sposob
na obecny krajobraz obszaru. Realizacja zawartych w ustaleniach planu wytycznych
dotyczacych architektury nowo wznoszonych obiektow, ich wzajemnej harmonizacji,
zapewni ograniczong poprawe¢ krajobrazu terendw mieszkaniowych.

Rozwigzania eliminujacych lub ograniczajace negatywne oddziatywania
na srodowisko

Realizacja ustalen powinna odbywac¢ si¢ w sposob pozwalajacy zachowaé rdwnowage
przyrodnicza. Negatywne skutki dla $rodowiska ograniczy¢é moze ,kompensacja
przyrodnicza” tj. zespdt dziatan (rekultywacja gleby, zalesienia, tworzenie skupisk
roslinnos$ci) prowadzacych do przywrocenia rownowagi przyrodniczej, wyréwnanie szkod
wyrzadzonych na danym terenie. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania
na $rodowiska, dla obszaru sieci NATURA 2000 i obszaru KPN wymagane jest sporzadzenie
planow ochrony.

W  rozwiazaniach nalezy stosowa¢ Najlepsze Dostgpne Techniki (BAT) np.
poprzez efektywne wykorzystanie zasobow $rodowiska jak woda, energia, surowce,
wytwarzanie produktéw i stosowanie surowcoOw przyjaznych dla srodowiska, minimalizacja
odpadow, itp.

Ograniczenie zanieczyszczenia powietrza i halasu komunikacyjnego

W celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania zanieczyszczen 1 halasu
komunikacyjnego wskazana jest modernizacja i1 podwyzszanie standardow drog,
pozostawienie w miar¢ mozliwosci zadrzewien 1zakrzaczen przydroznych. Ubytki
drzewostanu na skutek poszerzenia drogi moga by¢ zastapione odpowiednim
zagospodarowaniem zielenia — utworzeniem nowego pasa zieleni izolacyjnej. Dobor
materiatu ros§linnego musi by¢ dostosowany do pelnionej funkcji oraz powinien
harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem (z uwzglednieniem uksztalttowania terenu,
zabudowy i stopnia zadrzewienia) oraz podnosi¢ estetyke otoczenia.

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkow podrézowania moze nastapi¢ poprzez
eliminacj¢ Srodkow transportow, ktdre nie posiadaja odpowiednich parametrow.

W celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego niezbednym jest wdrazanie
systemoéw wykorzystujacych czyste ekologicznie nosniki energii dla zaopatrzenia w cieplo,
w tym zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii do produkcji energii
elektrycznej i ciepta zgodnie z ,,Programem mozliwo$ci wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii dla Wojewddztwa Mazowieckiego”.
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Ochrona gleb

Pozytywne oddziatywanie rolnictwa na srodowisko polega na stosowaniu przyjaznych
dla srodowiska metod produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnym uzytkowaniu przestrzeni
rolniczej, poprawiajacym krajobraz wiejski poprzez utrzymanie sasiadujacych ze soba
ekosystemow. W $wietle zasad zrownowazonego rozwoju o walorach jako$ciowych
przestrzeni rolniczej $§wiadczy krajobraz wiejski z zasobami przyrodniczymi, tradycyjny
sposob gospodarowania z ekstensywnymi enklawami uzytkéw zielonych, terendéw
bagiennych i nieuzytkow, na ktorych wystepuje bogactwo flory i fauny.

W celu ochrony gleb obszaru dziatania nalezy ukierunkowac na:

- utrzymanie tradycyjnego, urozmaiconego krajobrazu rolniczego, w tym zachowanie
tradycyjnych praktyk gospodarczych na terenach rolnych,

- preferowanie proekologicznych kierunkow aktywizacji gospodarczej,

- wykorzystanie gleb zgodne z walorami przyrodniczymi i klasie bonitacji,

- utrzymanie jako$ci gleb i ziemi na poziomie wymaganych standardéw,

- niedopuszczenie do zmiany stosunkow wilgotnosciowych w glebach,

- upowszechnianie zasad dobrej praktyki rolniczej, zwlaszcza w zakresie stosowania
nawozow mineralnych 1 chemicznych §rodkow ochrony ro$lin, nawozenia

i gospodarowania obornikiem i gnojowica, wprowadzenia zadrzewien i1 zakrzewien

$rédpolnych,

- prowadzenie okresowych ocen ich jakosci,

- przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntdéw najnizszej przydatnosci rolniczej,
- zalesienie gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa,

- zakladanie i pielggnowanie zadrzewien $rdédpolnych,

- zaniechanie wypalania roslinnosci na takach, pastwiskach i nieuzytkach

Ochrona wod

W celu zmniejszenie emisji zanieczyszczeh do wod powierzchniowych, podziemnych,
konieczne s3:

- zabiegi sanitacyjne wsi, poprawa wyposazenia w lokalna infrastruktur¢ techniczna
tj. komunalne systemy zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow, zorganizowane
formy gromadzenia i odbioru odpadéw, gazytikacja gminy,

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych ze zrddel rolniczych przez kontynuacje
budowy plyt obornikowych 1 zbiornikow na gnojoéwke, upowszechnienie dobrych praktyk
rolniczych,

- przestrzeganie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do  wod
powierzchniowych i do ziemi.

Ochrona krajobrazu rolniczego

W celu ochrony krajobrazu nalezy uzytkowa¢ elementy tego krajobrazu w sposob
ekstensywny, zgodny z zasadami zrownowazonego rozwoju, zachowujac naturalne zbiorniki
wodne, §rodpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i1 krzewow, podmoktosci, starorzecza,
miedze.
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WhioskKi

l.

11.

12.

Ustalenia planu sa zgodne z podstawowymi kierunkami zagospodarowania

przestrzennego, celami rozwoju i gldéwnymi dzialaniami wyznaczonymi w Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin oraz

powiatowym i gminnym planach ochrony $§rodowiska.

Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, tj. w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi oraz z

uwzglednieniem dostgpnej wiedzy w tym zakresie. Uwzglednione zostaty obszary

przyrodnicze, objgte ochrong prawna, ktore stanowilty podstawe rozwiazan w zakresie
zasad ochrony $rodowiska.

Najbardziej istotne ustalenia z punktu ochrony §rodowiska przyrodniczego, to:

- niedopuszczenie do nowej lokalizacji na calym obszarze przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

- niedopuszczenie nowej lokalizacji dla funkcji uciazliwych dla srodowiska,

- pozostawienie terenéw biologicznie czynnych zajmujacych trwate uzytki zielone
wzdtuz ciekow 1 kompleksy lesne w dotychczasowym uzytkowaniu,

- niedopuszczenie do zerwania powiazan ekologicznych.

Zaproponowana w projekcie planu zmiana sposobu zagospodarowania terenu

uszczupli powierzchni¢ terenow otwartych, nie wptynie jednak w zauwazalny sposéb

na stan srodowiska przyrodniczego.

Planowana inwestycja nie zagraza spdjnosci obszar Natura2000. Nie stwarza rowniez

zagrozen w odniesieniu do obszarow Natura 2000 wystepujacych w wigkszej

odleglosci od analizowanego terenu.

Spelnienie wymagan w zakresie zapewnienia ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony

srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego zostalo uwzglednione w projekcie ustalen

zmiany planu poprzez zasady i1 rozwiazania pozwalajace na zminimalizowanie

1 wyeliminowanie niekorzystnych oddzialywan na $rodowisko, jakie bgda wiazatly si¢

z realizacja planu. Zasady oraz wymogi ochrony srodowiska zostaly w projekcie planu

przedstawione w zakresie: ochrony przyrody i zasobow przyrodniczych, ochrony

srodowiska gruntowo-wodnego, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony przed halasem, ochrony zasobdéw kulturowych,
ochrony ludzi, ich mienia i warunkéw bytowania.

Uwarunkowania przestrzenne i Srodowiskowe obszaru dopuszczaja (w ograniczonym

zakresie) mozliwos¢ rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Ustalone proporcje pomigdzy przeznaczeniem terendw na poszczegolne cele

pozwalaja na zachowanie na tym terenie rownowagi przyrodnicze;j.

Do najistotniejszych zagrozen dla ludzi obszaru zaliczono zagrozenie powodziowe.

. Planowe formy zagospodarowania nie pogorsza w zauwazalny sposob stanu

srodowiska obszaru, ani nie wplyna znacznie na obecny krajobraz obszaru.
Nie przewiduje si¢ w wyniku realizacji ustalen przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska.

Zminimalizowanie negatywnych skutkéw dla srodowiska planowanych inwestycji
osiagna¢ mozna poprzez zastosowanie nowoczesnych technologii oraz przestrzeganie
ustalonych zasad ochrony $rodowiska.

Rozwiazania infrastrukturalne, w tym komunikacyjne zaproponowane w projekcie
planu z jednej strony -spetnia¢ beda watsSciwe standardy zamieszkania, z drugiej —
nie stanowig zagrozenia dla funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego.
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13. Uwarunkowania przyrodnicze wskazuja na mozliwo$¢ i1 celowo$¢ powigkszenia
lesisto$ci obszaru opracowania.

Literatura i wykorzystane materialy
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin

2001 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne miejscowosci Nowy Wikow i Michatow, gmina Leoncin,

Geografia fizyczna Polski, J. Kondracki, PWN Warszawa 1978 .,

» Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998.

Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim, Raport Wojewodzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2005 .,

Program Ochrony Srodowiska Gminy Leoncin,

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu nowodworskiego,

Rocznik statystyczny wojewodztwa mazowieckiego, US Warszawa 2006 r.,

Jako$¢ 1 zagrozenia wod powierzchniowych w wojewodztwie mazowieckim, Raport
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie 2002 r;

Przyroda Mazowsza 1 jej antropologiczne przeksztalcenia, pod redakcja A. Rychling,
Puttusk, 2003 r.;

Bilans zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce, Ministerstwo Srodowiska,

Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2005 r.
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Regulacje prawne:

l.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227),

Ustawa O planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717);
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
p0z.902, z pdzn. zm.);

Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz.U. z 2005 Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.)
Ustawa z 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 Nr 121,
poz.1266);

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 2004r.(jednolity tekst Dz.U. z 2000r nr 106
poz.1126 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880)
Ustawa Prawo geologiczne 1 gornicze z dnia 4 luty 1994 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
po0z.1947)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2007r. Nr39, poz.251, z p6zn. zm),
Ustawa z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow wycofanych z eksploatacji (Dz.
U. z 2005 r. Nr 25 poz. 202 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 lipca 2005 r. o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym (Dz. U.
z 2005 r. Nr 180, poz. 1495),

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢é prognoza oddziatywania
na Srodowisko projektéw plandow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz.
1667);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub ziemi oraz w sprawie substancji
szczegOlnych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168 poz. 1763) ,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie standardow
jakosci gleb oraz standardoéw jakosci ziemi Dz.U. nr 165 poz. 1359

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych

norm hatasu,

wraz z wydanymi, na podstawie upowaznien w nich zawartych, rozporzadzeniami.
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